Znalecky posudek

o odhadu obvyklé ceny nemovitych véci
&. 2784-01/20

NEMOVITA VEC: Rodinny dim - s nebytovymi prostory, Rodinny diim &.p. 1 v éasti obce Stremily v

obci ChvalSiny

Adresa nemovité véci:  Stfemily 1, 38208 ChvalSiny

Katastralni tdaje: Kraj Jihogesky, okres Cesky Krumlov, obec Chvalsiny, k.0. Stfemily, kod k.0. 655341, LV 378
Ostatni stavby: kolna, dfevény sklad

Pozemky: St. 320, 1910/2, 1910/3, 1910/4, 1926

Vlastnik stavby: Ing. Pavel Smid, ChvalSiny 1, 38208 ChvalSiny, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Vlastnik pozemku: Ing. Pavel Smid, Chvalsiny 1, 38208 Chvalsiny, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL :  GAVLAS spol. s r.o., Emilie Svanova, DiS.; ¢. obj.:KSCB 27 INS 590/2018, 25.11.2019
Adresa objednatele: Politickych vézn( 1272 /21, 110 00 Praha

telefon: +420 777 721 518 e-mail: emilie.svanova@gavlas.cz

IC: 60472049 DIC: CZ60472049

VYSTAVITEL KL: Emilie Svanova, tel.: +420 777 721 518, fax: neuvedeno, e-mail:

emilie.svanova@gavlas.cz

ZHOTOVITEL : Ing. Michal Sirovy :
Adresa zhotovitele: Jirovcova 1621/19 1621/ 19, 370 01 Ceské Budéjovice

telefon: +420 603 77 603 1 e-mail: sirovyznalec@cmail.cz
IC: 438 22 886 DIC: CZ6204291676

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny pro dobrovolnou drazbu dle zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni

(ocenéni stavajiciho stavu)

Ucel Gvéru: O koupé [ vystavba [ zména stavby [ rekonstrukce [ refinancovani O leasing [ jiné

Soucasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 5900 000 Ké
Datum mistniho Setfeni: 29.12.2019 Datum zpracovani : 6.1.2020

Pocet stran: 39 stran  Pocet pfiloh: 24 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.55

V Ceskych Budéjovicich, dne 6.1.2020 Otisk razitka Ing. Michal Sirovy



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokonéena vr. 1920 [ zména stavby vr. 2009 [ rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: Xl celkova O dilgi O stfecha [0 fas&da, zatepleni [ okna, dvefe O
ostatni
Konstrukce: ] zdéné [ betonové O montované  Konstrukce: (1 zdéné [ betonové [0 montované
O kovové O dfevéné O jiné O kovové O dfevéné O jiné
\Vyuziti: [ bydleni [ pronajem [ podnikani Vyuziti: [ bydleni [ pronajem [ podnikani
[l bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt [ bydl., podn. [ éast. obsazen [ volny objekt
Okoli: [ bytova zéna [ primyslova zéna Okoli ; [0 bytova zéna [ primyslova zéna
ostatni I nakupni zéna ostatni I nakupni zéna
Pfijezd: [%] zpevnéna komunikace Pfijezd: [ zpevnéna komunikace
Pfipojky: O/ voda [/ kanalizace O/ plyn Pfipojky: O/Ovoda [O/0O kanalizace O/ 0O plyn
(%] / O elektro [ telefon [0/ O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice 1,111t
Poloha v obci: Okrajova Cast - samota
Polet obyvatel: 1242 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Vytapéni: Ustfedni / etaZové - tuha paliva
Energeticky priikaz stavby:
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Typ PPRD Garaz Pozemky  OP ZP Rozesta- Typ PPRD Garaz Pozemky OoP ZP
Obytna/ vyméra vénost Obytna/ vyméra
Nebyt. Nebyt.
m2 ks m? m3 m? % m? ks m? m3 m?
4+kk, 246 /160 0 15 364 1827 214 100,00 / 0 15 364
2+0
KUPNi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY
0 K¢ Ocenované nemovitosti nejsou pfedmétem prodeje ani koupé.
REKAPITULACE OCENENIi POSUZOVANE NEMOVITE VECI
Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 5963 160 K& 0Ké
Viynosova hodnota 0 K¢ 0 Ke
Vécna hodnota 9578 989 K& 0 Ké
NHZP 5900 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 1210 075 K& 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Ké X
Reprodukéni cena pro pojisténi 11 803 948 K¢ 0 Ké
- z toho hlavni budova 11415 948 K& 0 K¢
- ostatni objekty 388 000 K& 0 K¢
Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci
VySi obvyklé ceny jsem odhadl na zakladé znalosti mistniho trhu, vlastnich zkuSenosti a provedenych rozbord.
Jedna se o objekt, ktery je ke dni ocenéni pIné uzivan vlastnikem jednak ke svému bydleni a jednak jako ubytovaci
zafizeni pro kratkodobé ubytovéni. Je v dobrém technickém stavu po celkové rekonstrukci z roku 2009 a kromé
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venkovnich dfevénych konstrukci bez zjevnych vad a poruch.

Oceriované nemovitosti lezi v lokalité vhodné k bydleni, k rekreaci i k pfechodnému ubytovani na okraji CHKO
Blansky les bez negativnich dopadu okoli. Nevyhodou je chybéjici infrastruktura a ob&anska vybavenost v misté.
kmenové obci ChvalSiny ( cca 4 km ). Vyhodna je blizkost mésta Cesky Krumlov ( cca 14 km ) s nabidkou komplexni
infrastruktury a obCanské vybavenosti a s dobrym autobusovym spojenim, kdy zastavka autobusu je pfimo pfed
objektem. Z pohledu atraktivity lokality se jedna spiSe o primérnou oblast.

POZNAMKA :

Na z&kladé zadosti objednatele neoceruji zastavni prava, nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce vaznouci na
pfedmétu ocenéni, protoZe dle sdéleni objednatele zastavni prava, Uginky nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce
tykajici se pfedmétu drazby, zapsana na listu viastnictvi, neovliviluji hodnotu pfedmétu drazby, protoZe v souladu s
insolvencnim zékonem ¢&. 182/2006 Sb. v platném znéni zpenézenim pfedmétu drazby zanikaji.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Obec Chvalsiny je mensi obci leZici cca 10 km zapadné od mésta Cesky Krumlov na hlavni komunikaci II. tidy €.
143 spojujici mésta Cesky Krumlov a Prachatice v podh(ifi Blanského lesa. Obec leZi v klidném prostfedi v chranéné
krajinné oblasti Blansky les. V obci ChvalSiny pfeviada bytova zastavba, je zde potfebna infrastruktura a zakladni
obCanska vybavenost ( napf. obecni Ufad, obchod, restaurace, autobusova zastavka, $kola, Skolka, posta, Iékar,
obchod, hristé ). Pocet obyvatel 1260 — dle malého lexikonu obci s tendenci mirného rastu.

Oceriované nemovitosti lezi cca 4 km severozépadné od obce ChvalSiny u hlavni komunikace vedouci smérem na
mésto Prachatice v misté byvalé obce Stfemily ve volné krajiné. Pfijezd je mozny po zpevnéné asfaltové komunikaci -
silnici Il. t¥idy Cesky Krumlov - Prachatice ve viastnictvi Jihogeského kraje. P¥ed objektem je zastavka autobusu.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - samota

Okoli: O bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna  [X] ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice . tF [l silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uZiti, dispozicni Feseni,
prislusenstvi)

Ocefovany rodinny diim je stavba ur€ena pfevazné k bydleni, svym charakterem a konstrukénim usporadanim
fadici se mezi domy rodinné, viz § 3c vyhl. o obecnich poZadavcich na vystavbu &. 137/98 Sb. tj. svym stavebné
technickym usporadanim odpovida poZadavkim na rodinné bydleni, vice nez jedna polovina v§ech mistnosti ( zde cca
54,4 % ) je urCena k bydleni, je ¢aste¢né podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, stavebné zafizené podkrovi v celé
ploSe 1.NP, dvé bytové jednotky velikosti 4+kk a 2+0 a provozni prostory, které jsou tvofeny 4 hostinskymi pokoji, kazdy
s vlastnim sociélnim zafizenim, snidafiovou mistnosti a kancelafi s celkem 10 10zky.

Objekt proSel v roce 2009 celkovou rekonstrukci a pfestavbou, byl zvétSen a dopinén o provozni prostory. V
ramci pfestavby byla provedena vestavba podkrovi se Ctyfmi pokoji kazdy s vlastnim socialnim zafizenim, které jsou
pronajimany jako hostinské. V objektu pfeviada bytova plocha, rekonstrukci a pfestavbou objektu nedoSlo ke zménén
charakteru stavby. V katastru nemovitosti je objekt zapsan nadéle jako objekt pro bydleni.

Hlavni stavba souboru nemovitosti rodinny dim s provoznimi plochami je oceriovan za u¢elem odhadu obvyklé ceny pro
dobrovolnou drazbu dle zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Ocenéni je provedeno podle skute€nosti zjiSténych v den zaméfeni a prohlidky nemovitosti tj. uCelu uzivani,
pouzité konstrukce, rozsahu provadéné bézné udrzby, stafi, vybaveni, zplsobu provedeni a pfedpokladané Zivotnosti.
Stav konstrukci zakrytych a stafi nemovitosti jsou prevzaty z ustni informace vlastnika, objednatele a pfedanych
pisemnych podkladu, pfipadné doplnény vlastnim odbornym odhadem znalce. Podrobnosti o konstrukci jsou uvadény
jako odchylka od standardu "vyhlasky".



Po provedené rekonstrukci a pfestavbhé se i nadale jedna o rodinny dim typu ,A” - ¢asteCné podsklepeny s
jednim nadzemnim podlaZim a zafizenym podkrovim v celé ploSe 1.NP. Je jednak uzivan k bydleni rodinou vlastnika a
jednak k pronajiméni ¢tyf hostinskych pokoju.

DISPOZICE :

V 1.PP je schodisté, chodba, sklep se zasobniky TUV a kotelna.

V 1.NP je bytova jednotka 4+kk, 2x koupelna a WC, kryta terasa. Vné objektu je dalSi schodisté, kterym je umoznén
pfistup do hostinské ¢asti objektu v podkrovi.

V podkrovi je chodba, 4x hostinsky pokoj s vlastnim socialnim zafizenim, snidafiova mistnost, doméaci pracovna, détsky
pokoj s koupelnou, sklad pradla, uklidova komora, chodba a balkon a terasy.

Plvodni stafi objektu je z roku 1920, pfed cca 30 lety byla provedena celkova oprava objektu a mensi pfestavba
byla provedena v roce 1997. V roce 2009 byla dokoncena celkova rekonstrukce objektu spojena s nastavbou ( pudni
nadezdivka ) a provedenim zcela nového zastfeSeni, které dalo objektu zcela novy objem a tvar. Rekonstrukéni prace
byly provedeny zdafile. Objekt je v dobrém technickém stavu, kromé venkovnich dfevénych konstrukci, které vykazuji
naruseni konstrukce a ¢asti prvkd. Jedna se o balkony a venkovni schodisté, u kterych jsou nékteré drevéné prvky (
zabradli, schodnice, tramy ) jiz povétrnostnimi vlivy naruseny.

Kromé hlavni stavby RD je v areélu dvé starSi stavby uzivana jako sklady. Areal dotvéafeji, pfedevsim venkovni upravy tj.
pfipojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy, oploceni a otevieny pfistiesek.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1920 Dil¢i rekonstrukce v . Celkova rekonstrukce v r. 2009
Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Energeticky priikaz stavby:

Rekonstrukce stavby: celkova [ dil¢i [ stfecha [Jfasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef.Avl.): O/ X voda [0/ kanalizace [/ plyn / O elektro telefon
Pristupova komu.: Xl zpevnéna [J nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 1921/1
\Vyuziti: [ bydleni 1 prondjem [ podnikani bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

%l z vefejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

1921/1 Ostatni plocha - silnice ihoCesky kraj

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neuré&itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele



Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapséna v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavovém Uzemi zéna 1
ANO Poloha nemovité véci v chrdnéném zemi

Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [%] nebyla v minulosti zaplavena

Pojisténi proti povodni / z&plavé: [T doporuéuji [l neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Oceriované nemovitosti lezi v CHKO Blansky les. Tato skute¢nost nemé prakticky Zadny vliv na obvyklou cenu.

Vécna bremena a obdobna zatizeni
RIZIKO Popis rizika

NE Bez reéinych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)
ANO Pozndmky k 0sobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

v

Na zakladé predlozeného LV ¢ 378 pro k.. Stfemily ze dne 18.9.2019 je na ocefované
nemovitosti/nemovitostech evidovano zastavni pravo ve prospéch Ceské spofitelny a.s. Praha 4. \/y$e uvedené zéastavni
pravo nebylo v odhadu trzni hodnoty zohlednéno.

Na zakladé predlozeného LV ¢. 378 pro ku. Stfemily ze dne 2822018 je na ocefiované
nemovitosti/nemovitostech evidovano zastavni pravo ve prospéch Oberbank AG, Linz, vykonava Oberbank AG pobocka
Ceské Budgjovice. \/y$e uvedené zastavni pravo nebylo v odhadu trzni hodnoty zohlednéno.

Rizika ostatni
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Zakaz zcizeni nebo zatizeni

Pfehled lista viastnictvi
LIST VLASTNICTVi éislo 378

Kraj: CZ031 JihoCesky Okres: CZ0312 Cesky Krumlov

Obec: 545546 ChvalSiny Katastralni uzemi: 655341 Stfemily

Ulice: Stremily ¢.o.

Vlastnici Podil

FO RCE  no. Pavel Smid Chvalsiny 1, 38208 Chval3iny 1/1

Stavby stavba je soucasti pozemku



Cast obce ChvalSiny Objekt k bydleni ¢p. 1 na pozemku p.¢. St. 320 ANO
Pozemky
St. 320 Stavebni parcela  Parcela KN 590 m? zastavéna plocha a nadvori
1910/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 1051 m2 orna puda
1910/3 Pozemkova parcela  Parcela KN 2 808 m? orna puda
1910/4 Pozemkové parcela  Parcela KN 10 853 m? trvaly travni porost
1926 Pozemkova parcela  Parcela KN 62 m? ostatni plocha

Vypocet vécné hodnoty staveb

Ocefovany rodinny dim s ubytovanim je samostatné stojici objekt, ¢astecné podsklepeny, jednopodiazni,

¥ v v

pfiblizné &tvercového pldorysu se dvéma sedlovymi stfechami s kolmymi hi'ebeny a se stavebné zafizenym podkrovim.
Konstrukci tvofi smiSené a tvarnicové zdivo, stropy jsou klenbové do traverz a dfevéné s rovnym podhledem a

zastfeSeni tvofi dfevény vazany krov.

Hlavni vstup do domu je ze zapadni fasady pfes vyrovnavaci schodisté. V rodinném domu je v 1.NP jedna
bytova jednotka vel. 4+kk s pinym socialnim zafizenim a v podkrovi bytova jednotka 2+0 ( celkem 3x koupelna ) a Ctyfi
hostinské pokoje, kazdy s vlastnim socialnim zafizenim. Dim je napojen na pfivod elektrické energie, vodovodni
pfipojkou na vlastni studnu a kanaliza¢ni pfipojkou na vlastni Zumpu.

Zaklady : zakladové pasy s kamene bez izolace

Nosné konstrukce : smiSené zdivo a nové zdivo z tvarnic
Stropy : cihelné klenby do traverz a dfevéné s rovnym podhledem

VnéjSi povrchy obvodovych stén : Stukova omitka a zateplovaci systém

Schodisté : kamenné a dievéné

Krov : dfevény vazany krov

Stfecha : sedlova s kolmymi hfebeny
Stredni krytina : taSkova palena

Oplechovani : kompletni z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : instalovan

Popis vybaveni

Vnitfni Uprava stén : vapenna omitka Stukova

Obklady : keramické v koupeln&, na WC a v kuchynich za linkami

Podlaha a dlazby : dlazba, , dfevéné a plovouci podlahy laminatové

Okna : dfevéna zdvojena EURO
Dvefe : dfevéné pIné i prosklené

El. instalace : svételna i motorova 220 /380 V, pojistné automaty

Vytapéni : etdZové s kotlem na pevna paliva

Rozvod vody : teplé i studené

Sanitarni zafizeni : 3x koupelna a WC pro bytové jednotky a kazdy hostinsky pokoj ma vlastni socialni zafizeni s WC,

umyvadlem a sprchou
Rozvod plynu : nevyskytuje se

Zdroj teplé vody : dvé akumulacni nadrze kazda o objemu 250 L

Kuchyriské vybaveni : 2x linka, dfez, sporak, digestof



Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Zapoditatelna plocha podlazi

1.podzemni podlaZi 96,65 m? 32,85 m?
1.nadzemni podlazi 214,06 m2 142,80 m?
podkrovi a zastreseni 100,70 m? 179,30 m?
podkrovi a zastfeSeni 102,07 m? 0,00 m2
podkrovi a zastreseni 24,00 m? 0,00 m2
podkrovi a zastreseni 48,00 m2 0,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha 354,95m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.podzemni podlazi

schodisté 3,40 m2 1,00 3,40m?

sklep s zasobniky TUV 25,00 m? 0,50 12,50m?

chodba 8,50 m? 0,50 4,25m?

kotelna 25,40 m? 0,50 12,70m?
1.podzemni podlazi - celkem 62,30 m2 32,85 m?
1.nadzemni podlazi

obytna kuchyné 42,20 m2 1,00 42,20m?

pokoj 26,20 m? 1,00 26,20m2

predsin 3,90 m2 1,00 3,90m?

venkovni kryta terasa 19,20 m2 0,50 9,60m2

koupelna 9,50 m2 1,00 9,50m?

pokoj 10,40 m2 1,00 10,40m?

WC 1,50 m? 1,00 1,50m?

spiz 1,50 m? 1,00 1,50m?

sklad 8,20 m2 1,00 8,20m?

pokoj 12,20 m2 1,00 12,20m?

koupelna 4,40 m? 1,00 4.40m?

chodba 9,70 m2 1,00 9,70m?

schodisté 3,50 m? 1,00 3,50m?
1.nadzemni podlazi - celkem 152,40 m? 142,80 m?
podkrovi a zastfeSeni

pokoj 10,32 m2 1,00 10,32m?

doméci pracovna 9,91 m2 1,00 9,91m?

snidarfiova mistnost 18,16 m2 1,00 18,16m?

hostinsky pokoj s pfisludenstvim 20,38 m? 1,00 20,38m2

Uklid 2,59 m2 1,00 2,59m?

chodba 11,31 m2 1,00 11,31m?

schodisté 9,91 m2 1,00 9,91m?

sklad pradla 1,63 m? 1,00 1,63m?

chodba 10,93 m2 1,00 10,93m?

hostinsky pokoj s pfislusenstvim 31,14 m? 1,00 31,14m2

hostinsky pokoj s pfislusenstvim - 22,25 m? 1,00 22,25 m?

plocha nad 1,3 m vysky

hostinsky pokoj s pfislusenstvim - 1,00 m2 0,00 0,00 m2

plocha pod 1,3 m vysky

hostinsky pokoj s pfislusenstvim - 18,85 m? 1,00 18,85 m?




plocha nad 1,3 m vysky

hostinsky pokoj s pfislusenstvim - 0,50 m2 0,00 0,00 m2
plocha pod 1,3 m vysky
balkon 7,30 m? 0,50 3,65m?
balkon 4,30 m? 0,50 2,15m?
terasa se schodistém 12,25 m2 0,50 6,13m2
podkrovi a zastieseni - celkem 191,23 m? 179,30 m?
podkrovi a zastfeSeni
podkrovi a zastieSeni - celkem 0,00 m? 0,00 m?
podkrovi a zastfeSeni
podkrovi a zastieSeni - celkem 0,00 m? 0,00 m?
podkrovi a zastfeSeni
podkrovi a zastieSeni - celkem 0,00 m? 0,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor

1.podzemni podlaZi (1,85*4,00 +7,40* 5,50 + 5,50 * 7,30 + 1,20 * = 130,48 m?
7,00)*(1,35)

1.nadzemni podlazi (15,40 * 14,65 - 1,75 * 6,60)*(4,40) = 941,86 m?

podkrovi a zastfeSeni (7,35* 13,70 )*(3,15) = 317,19 m?

podkrovi a zastieSeni (7,45* 13,70 )%(3,40) = 347,02 m?

podkrovi a zastfeSeni (8,00 * 3,00)*(0,75) = 18,00 m?

podkrovi a zastieSeni (8,00 * 6,00)*(1,50) = 72,00 m3

Obestavény prostor - celkem: = 1 826,55 m3

Konstrukce Popis

Zaklady betonové a kamenné pasy

Zdivo smiené zdivo a zdivo z tvarnic

Stropy cihelné klenby do traverz a dfevéné tramové

Stfecha krov dfevény, vazany

Krytina taSkova

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky

Fasadni omitky

Vnéj$i obklady

Vnitfni obklady

pozinkovany plech

vapenné, Stukové

Stukova omitka a zateplovaci systém
chybi

bézné keramické obklady

Schody dfevéné a kamenné
Dvefe dfevéné piné i prosklené
Okna dfevéna EURO okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

plovouci, keramické dlazby
keramicka dlazba a cementovy potér

Vytapéni etazové s kotlem na pevna paliva
Elektroinstalace svételna, trifazova

Bleskosvod bleskosvod

Rozvod vody teplé a studené v plastu

Zdroj teplé vody 2x zasobnik 250 L

Instalace plynu chybi

Kanalizace plastové potrubi

Viybaveni kuchyné
Vnitfni vybaveni

2x linka, dfez, sporak
7x koupelna




Zachod

7x splachovaci

Ostatni odvétrani, anténa
Zastavéna plocha [m?] 214
Obestavény prostor [m3] 1 826,55
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 6 250
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 11415948
Stari rok(i 1
Dal$i zivotnost rokd 89
Opotfebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 7991164
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
kolna Zdény, jednopodlazni, st. 320  300,00m3 1750K&m3  525000KE  65% 183 750 K¢
nepodsklepeny objekt
obdélnikového pldorysu se
sedlovou stfechou. TaSkova
krytina, betonové podlahy. Je
uzivan jako sklad zahradni
techniky a material(i. Plvodni stafi
cca 80 let. Technicky stav
prdmérny, bez bézné udrzby.
dfevény  Ocefovana vedlejsi stavba je 1910/4  194,00m3 2000K&/m3 388000KE 50 % 194 000 K¢
sklad samostatné stojici objekt,
nepodsklepeny, jednopodlazni,
pfiblizné pudorysného tvaru
pismene ,L” se sedlovou stfechou
s moznosti stavebné zafizeného
podkrovi. Konstrukci tvofi dfevény
sloupkovy skelet s jednostrannym
prkennym oplasténim. ZastfeSeni
tvofi dievény vazany krov.
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 377 750 K¢

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocennovanych pozemki

St. parcela €. 320 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 590 m?

Parcela tvofi Casti své vyméry zastavénou plochu ocefiovaného rodinného domu. Zpevnény pfijezd, v misté je moznost
napojeni na vefejny rozvod elektrické energie. Napojeni na ostatni vefejné inzenyrské sité neni mozné. Pozemek lezi v
CHKO Blansky les mimo zatopovou oblast.

Parcela ¢. 1910/2 - orna puda o vyméie 1051 m?
Parcela tvofi jednotny funkéni celek s vySe uvedenymi nemovitostmi. Zpevnény pfijezd, v misté je moznost napojeni na
vefejny rozvod elektrické energie. Napojeni na ostatni vefejné inzenyrské sité neni mozné. Pozemek lezi v CHKO
Blansky les mimo zatopovou oblast.

Parcela ¢. 1910/3 - orna puda o vyméie 2808 m?
Parcela tvofi jednotny funkéni celek s vySe uvedenymi nemovitostmi, neni zastavéna zadnou stavbou. Zpevnény pfijezd,
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v misté je moznost napojeni na vefejny rozvod elektrické energie. Napojeni na ostatni vefejné inzenyrské sité neni
mozné. Pozemek lezi v CHKO Blansky les mimo zatopovou oblast.

Parcela ¢. 1910/4 — trvaly travni porost o vyméie 10853 m?

Parcela pfiléha k vySe uvedenymi nemovitostmi, na Casti vyméry parcely je zastavéna dfevénym senikem nezapsanym v
KN. Zpevnény pfijezd, v misté je moznost napojeni na vefejny rozvod elektrické energie. Napojeni na ostatni vefejné
inzenyrské sité neni mozné. Pozemek lezi v CHKO Blansky les mimo zatopovou oblast.

Parcela ¢. 1926 -ostatni plocha o vyméie 62 m?

Parcela lezi nedaleko ocefiovaného arealu pfimo u pfijezdové komunikace. Zpevnény pfijezd, v misté je moznost
napojeni na vefejny rozvod elektrické energie. Napojeni na ostatni vefejné inzenyrské sité neni mozné. Pozemek lezi v
CHKO Blansky les mimo zatopovou oblast.

Celkova vyméra oceriovanych pozemku je 15364 m2,

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku
Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeju. Celkové Ize fici, Ze se cena stavebniho

pozemku v obci ChvalSiny pohybuje v rozmezi 400 - 700,- K&/m2. Rozdil v cenach je odvisly od lokalizace pozemku,
pfijezdu k pozemku a existenci inzenyrskych siti u pozemku.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m2 pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi St. 320 590 400 1/1 236 000
orna puda 1910/2 1051 400 111 420 400
orna plida 1910/3 2808 100 111 280 800
trvaly travni porost 1910/4 10 853 25 171 271 325
ostatni plocha 1926 62 25 1/1 1550
Celkova vyméra pozemkii: 15 364 Hodnota pozemku celkem: 1210 075

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemk(i / Zdivodnéni koeficientu K Foto
m?2 m? Ké K¢/m? Ke K¢/m2
zastavéna ¢astobce 300,00 5420 5750 000 19 167 0,80 15334

Kladenské Rovné
RD s ubytovanim v obci Kajov,

Rodinny diim s pozemky u Ceského Krumlov s ubytovanim v osadé Kladenské Rovné,
obec Kajov u Ceského Krumlova — hlavni trasa smér Lipno - s moznosti vyuziti i stavajici
provozované ubytovaci kapacity v turisticky atraktivni lokalité Cesky Krumlov — Lipno.
Celkova plocha prodavanych pozemki ma vyméru 5.420 m2. Z toho zastavéna plocha a
nadvofi 133 m2, ostatni plocha - Cast parkovisté pfed domem 96 m2 a kouzelna
udrzovana ¢lenita zahrada okolo 4.735 m2. Pfizemi domu je v souasné dobé vyuzivano
k ubytovani hostu a dale pak je zde umisténo technické zazemi domu a prostorna garaz.
V 1.NP - vystupem po schodisti - se nachazi velky byt majitele o dispozici 3+1 a
vychodem na balkon. V 2.NP a podkrovi najdeme dalSi prostorny apartman, tzn.
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samostatny byt 4+1. V8echny bytové jednotky v domé maji vlastni socialni zafizeni.

Viytapéni kotlem na TP, voda a kanalizace obecni. Objekt je ve velmi dobrém stavu s piné
funkéni a provozovanou ubytovaci kapacitou do 14 Iizek. Okolo domu se nachazi nékolik
lehkych zahradnich staveb - pergola, zahradni domek, sklenik, atd. Nemovitost vhodna
jak k trvalému bydleni v pfirodé, tak i pro komer¢ni Uéely - v okoli historické a kulturni
pamatky jiznich Cech, velké lesni celky, cyklo a turistické traté, ¢aste¢né otevieny VVP
Boletice. Vzdalenost 4km do obce Kajov: $kola, kolka, piné funkéni a vstiicny OU,
sportovni zazemi, obchody, atd. Cesky Krumlov 9 km, Lipno plaze 11 km, skiareal Lipno
30 km.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,80; Velikosti objektu - mirné
mensi - koeficient 0,95; Poloha - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - srovnatelné
- koeficient 1,00; Celkovy stav - mirné hor3i - koeficient 1,05; Vliv pozemku - v&tSi vyméra -
koeficient 1,05;

samostatna ¢ast 179,00 2047 5140 000 28 715 0,75
obce Borova

RD v obci ChvalSiny,

Patrovy rodinny dim v obci Borova u Chval$in na Ceskokrumlovsku. Cely dim prosel
velmi dikladnou a rozsahlou rekonstrukci, jak z vnéjSich stran, tak i interier. V pfizemi
domu je prostorny obyvaci pokoj s kachlovym krbem spojeny s kuchyni, kde je nova
kuchyriska linka s vestavénymi spotfebici, sporak se sklokeramickou deskou, dale je v
pfizemi spiz, koupelna s hydromasaznim sprchovym koutem, samostatné oddélené WC,
na podlaze je polozena keramicka dlazba s podlahovym vytapénim, prostorny détsky
pokoj, vstup na zimni zahradu a dfevéné schodisté vedouci do patra domu. V patfe je
druha koupelna s hydromasazni vanou a oddélena toaleta, dalSi mistnost je velka
pracovna s barem a prostorna loznice s vestavnymi skiinémi. Zdrojem vody je dalkovy
rozvod, tepld voda je feSena bojlerem, pfes léto slouzi k ohfevu vody solarni panel
umistény na stieSe domu. Vytapéni je feSeno bud krbovymi kamny nebo je v technické
mistnosti domu tepelné Cerpadlo. Prostorna pida domu je kompletné zateplena a na
stieSe je poloZena nova stiesni krytina, kominy jsou celé z médi, zrovna tak hromosvod a
okapy. K domu patfi rozsahla zahrada s chatkou a venkovni posezeni. Na zahradu je
mozné vstoupit pfimo z domu pfes zimni zahradu. Nedilnou sou€asti je i prostorna terasa
v patfe domu. K pozemku nalezi daldi pozemek o rozméru 1 407 m2, ktery Ize oddélit a
samostatné prodat jako stavebni pozemek. Cena nemovitosti jiz zahrnuje veSkery pravni
servis a sluzby s prodejem spojené. Zajistime i velice vyhodné financovani hypotécnim
avérem.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena po slevé z 5,18 mil. K¢ - koeficient 0,85;
Velikosti objektu - men3i - koeficient 0,85; Poloha - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv pozemku
- mensi vyméra - koeficient 1,15;

21536
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mimo zastavénou 300,00 1672 4 200 000 14 000 0,97
(';ést obce Janské

Udoli a Smédedi

RD v obci Brloh,

RD v CHKO Blansky les samoty nad Smédéci a Briohem-Janské Udoli. Stylova byvala
mensi usedlost na velmi lukrativnim misté v lesich na kopci,v misté jen 2 chalupy, lesy,
ze zahrady vyhled na Ceskobudgjovicko. Nemovitost tvofi 2 budovy do U s uzavienym
dvorem, okolo je okrasna a ovocna zahrada. Pivodni staveni opraveno v plvodnim stylu
selského staveni,ma pfizemi, patro a podkrovi, 4+1 vCetné stylové sednice s kachlemi, v
podkrovi 2 loZnice, lodZie s vyhledem na louku a les, 2x koupelna a WC. Na obytnou
navazuje stylova klenutd vinarna s barem, dale atelier, sauna, sprcha a WC, sklad a
garaz. Dvlr uzavira dal$i obytna budova z puvodni sypky, ve stylu, ma halu 3 loZnice,
zéprazi, koupelnu a WC. Uzavfeny a slunny dvirr s posezenim a zeleni. Topeni UT,
kachle, kamna, voda ze studny, septik, 220/380V. Okolo je zahrada, ze spodni Casti
zahrady, kde je posezeni a ohnisté je vyhled do vnitrozemi. Okolo lesy, louky a pfiroda,
bez civilizace, absolutni klid, asfaltova pfistupova cesta, ¢ast zpevnéna. Pro milovniky
pFirody, Klidu a stylového bydleni. Do CK,CB,PT kolem 20 km. Celkova plocha je 1672
m2.

UZitna plocha odhadem 250 m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Velikosti objektu -
srovnatelna - koeficient 0,95; Poloha - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - mirné
hor8i - koeficient 1,05; Celkovy stav - hordi - koeficient 1,10; Vliv pozemku - men3i vyméra -
koeficient 1,15;

13 580

Varia€ni koeficient pfed upravami: 29,55 % VariaCni koeficient po Upravach: 20,30 %
Zapocitatelna plocha 354,95 m?

Minimalni jednotkové cena: 13 580 K&/m? Minimalini cena: 4 820 221 K¢
Primérna jednotkova cena: 16 817 K&/m? Primérna cena: 5969 194 K&
Maximalni jednotkové cena: 21 536 K&/m? Maximalni cena: 7644 203 K¢
Stanovena jednotkova cena: 16 800 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 5963 160 K¢
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Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: 0 K&
Ocenované nemovitosti nejsou pfedmétem prodeje ani koupé.

Komentar ke stanoveni NHZP posuzovanych nemovitych véci

VySi obvyklé ceny jsem odhadl na zakladé znalosti mistniho trhu, vlastnich zkuSenosti a provedenych rozbord.
Jedné se o objekt, ktery je ke dni ocenéni pIné uzivan vlastnikem jednak ke svému bydleni a jednak jako ubytovaci
zafizeni pro kratkodobé ubytovani. Je v dobrém technickém stavu po celkové rekonstrukci z roku 2009 a kromé
venkovnich dfevénych konstrukci bez zjevnych vad a poruch.

Ocenované nemovitosti lezi v lokalité vhodné k bydleni, k rekreaci i k pfechodnému ubytovani na okraji CHKO
Blansky les bez negativnich dopadl okoli. Nevyhodou je chybgjici infrastruktura a ob&anska vybavenost v misté.
obci Chval$iny ( cca 4 km ). Vyhodna je blizkost mésta Cesky Krumlov ( cca 14 km ) s nabidkou komplexni infrastruktury
a ob&anské vybavenosti a s dobrym autobusovym spojenim, kdy zastavka autobusu je pfimo pfed objektem. Z pohledu
atraktivity lokality se jedna spiSe o primérnou oblast.

POZNAMKA :

Na zakladé Zadosti objednatele neocefuiji zastavni prava, nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce vaznouci na pfedmétu
ocenéni, protoze dle sdéleni objednatele zastavni prava, ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce tykajici se
pfedmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi, neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s insolvenénim
zakonem €. 182/2006 Sb. v platném znéni zpenézenim pfedmétu drazby zanikaji.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 5963 160 K¢ 0 Ké
Viynosova hodnota 0 K¢ 0 K¢
Vécna hodnota 9 578 989 K¢ 0 Ké
Obvykla cena 5900 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 1210 075 K& 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Keé X
Reprodukéni hodnota 12 328 948 K& 0KE
- z toho hlavni budova 11415 948 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 913 000 K& 0 K¢

Silné stranky nemovité véci

+ dobry technicky stav objektu ( kromé venkovnich dfevénych konstrukci )
+ velka vyméra pozemku

+ autobusova zastavka u domu

+ udrZovang zahrada

Slabé stranky nemovité véci

- mimo zastavénou ¢ast obce pfimo u silnice
- misté neni Zadna ob&anské vybavenost

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m2 zapogitatelné plochy (pouze pro statistické Ucely)

-13 -



NHZP: 5900 000KE

Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani: 0KE
Z toho podil venkovnich Uprav a ostatnich staveb na NHZP: 5,00 % 295 000K¢E
Z toho NHZP pozemku: 1210 075K¢
Upravena NHZP: 4 394 925K¢
ZapoCitatelna plocha: 354,95m2
Jednotkova cena zapocitatelné plochy: 12 382K¢/m?2

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Pfiloha pocet stran A4 v priloze
Viypis z katastru nemovitosti LV €. 378 ze dne 18.9.2019 . 6

Mapa oblasti. 1
Snimek katastralni mapy ze dne 29.12.2019. 1
Ortofotomapa 1
Fotodokumentace nemovitosti. 15

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Predsedy krajského soudu v Ceskych Budgjovicich
ze dne 2.Cervna 1999 ¢,j. Spr. 823/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zviastni specializace
ocenovani nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 2784 — 01/20 znaleckého deniku. Znale¢né a nahradu nakladu
Uctuji podle pfilozené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 01/20.
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k dato 18.05.2018 £5:85:02

Vyhofoveno beziiplaing dalkovym pristupem pro iéel Insolvendni fizeni, & KSCE 27 INS S3(0:2018 pro Jana Falova,
JUDr
Okrea: CE031Z Ceski Krmmlow Obec: 545546 ChvalSioy
Fat.dgemi: £55341 Stfewmily List wla=tnictvi: 378
V kat. uzemi json posemky vedeny we dwou Siselnych Fadach (St. = stawvebni parcela)
A Vliastnik, jiny opzdvneny Identifikdtor Bodil
Vliastnické prdvo
Zmid Pavel Ing., &.p. 1, 38208 Chvaliiny ]
B RNemovito=ti
Posemky
Farcela Fimera [m?] Druh posemko Spiisch vyuiiti Splisob ochrany
Et. 320 590 mastavena plocha a rozsahle chransne
nadvoEl areml

Soufdsti je stavba: ChwvalSiny, S.p. 1, bydleni
Stavba =toji na posemkn p.&.: Sk, 320
1s10/2 1051 crna phde rozsahlé chrandns

azeml, semedelsky
pudni fond

191073 3808 orna puds ropsahls chransns
asemi, memedelsky
podni fond

1910/4 10853 trvaly trawni porost rozsahle chransne
azemi, memedslsky
pudni fond

1528 62 ostatni plocha neplodna phde rozsahle chransns

Bl VEcna pravwa sloufici ve prospech nemovitosti v Casti B - Bes sapisu

PR B - - 5 - - - - FE i LR
T Vecna prava matésujici memovitosti w casti B voetne souvisejicich adaju

Typ vataho

o Baztawni pravo smluwni
pro pohledavky we wysi 3.500.000,- K& s prislnSenstvim a weSkerse budouci pohledavky do
wiSe 3.500.000,— ES.
Oordvaéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtowa 1%29/62, Exs, 14000
Prahs 4, RC/ICO: I
Dovinno=st k
Parcela: S5t. 320, Parcela: 1910;"2. Parcela: 191073

Listina Smloove o s¥lizenl sastavniho prava podle cbé. =. &.0215971189/1 == doe
15.01.2009. Prawvni coinky vkladu prava ke doi 21.01.2009.
v-154/2009-302

Dofadi k datun podle prawmi Gpravy Gdinne v dobé wveniko prava

o Baztawvni pravo smluwni
pro pohledavky do wySe 1_500.000,- K& = prisluSenstvim a weSkere budouci pohledavky do
wiSe 6.500.000,— HS.
Cordvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s_ Olbrachtowa 1%29/62, ExS, 12000
Praha 4, BC/ICO-
Bovinnost k
Parcela: St. 320, Parcela: 191!]f2. Parcela: 181073

Listina Smloova o s¥izeni sastavniho prava podle cbo.x. &. H/0071474449 10 = doe
23.09.2010. Prawni adinky vklado prava ke dni 24.09.2010.
¥anovitostl fsou v dzamnim cbrady, e Eterdm vykondvd stdinl sprdvo Fatastro nemovitostcl OR
Eatastridlnd dfad pro Jihofesky kfed, Fatestrilni pracowiftd Cesky Krumlow, jkobd: 302
strana 1

LV &. 378 - strana 1
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k dato 18.05.2018 £5:85:02

Okras: CE0312 Cesky Krumlow Obec: 545546 ChwvalZiny

Fat.dgem:: F55341 Stfewmily
V kat. uzemi jsou posemky wvedsny ve dwon Silselngch radach

List wvlastmnictwi: 3I78
[(St. = stavebni parcela)

Typ vataho
V-2843/2010-302

Doradi k datu podle prawvnl apravy Ucinnse v dobé weniku prava

o Eaztawvni prawvo smlueni
k majiZtini wefkerych diubi do wiZe T50.000,- CEE = pFizlufenstwim.
Oprdvnsni pro
Oberbank AG, Unters Donaulinds 28, A-4020 Lins,
Bakounsko, vykonava: Oberbank AG pobofka Ceska
republika, nam. PE la Otakara IT. G‘FE’ E:esl:"z
Buddjovice 1, 37001 Ceské Budijoviee, BC/ICO: [N
Darinno=t k

Parcela: St. 320, Parcela: 1910/2, Parcela: 19%910/3, Parcels: 1310/4, Parcela:

1926
Listina Smlouva o sfizenl sAstawvniho prava podle ob&.z., o sakazu zcizeni a satifend
4415700 me done 09.04.2015. Pravni ucinky sapisa ke doi 15.04.2015. EBapis
provedsn doe 07.05.2015.
Vv-2310/2015-302

Pofadi k 15.08.2015 095:19

o Bakas sciseni a satifeni
po dobu trvani sastawmiho prava.
Oprdvnsni pro
berbank AS, Tntere Donsaolinds 28, A-4020 Lins,
Eakousko, wykomawa: Oberbank AG pobodka Ceska
republika, nam. PE la Otakaza II. 6/3, Ceské
Bodsjowice 1, 37001 Ceské Budijoviee, BE/ICO: [N

Dovinnost k
Parcela: S5t. 320, Parcela: 1%10,/2, Parcela: 1%10/3, Parcela: 1310/4, Parcela:
1926
Listina Smlouva o sfizeni mastawvniho prava podle obé.z., o sakasu scizeni a satifeni
44/15/700 =me do= 09.04.2015. Prawvnl ooinky sapiso ke doi 15.04_2015. Eapis
provedsn doe 07.05_2015.
V-2310/2015-302

Pofadi k 15.08_2015 09:19

o Bastawvni prawoc smluwni
pro veskers existunjici, budouci, podminéne i nepodminéns dlvhy na splacend jistimy
twern do wySe 1_500.000,- K& = prislotenstvim a dalzi dluhy do celkove wvyse
5.000.000,— K& wenikle do 30.4_2026.
Oordvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtowva 1%23/62, Exs, 14000
Praha 4, BEC/ICO- [N
Dovinnost k
Parcela: St. 320, Parcela: 1%10,/2, Parcela: 1%10/3, Parcela: 1910/4, Parcela:
1926
Listina Smlouva o zfizeni mastawvniho prava podle obé.z., o sakasu zcizeni EH/0351079499
== doe 05.06.2015. Prawnl ucioky smapisu ke doi 10.06.2015. Eapis proveden dne

02_.07.2015; ulofeno na prac. Cesky Rromlow
V-3677/2015-302

Ppfadi k 10.06_2015 12:3%

Souvisejicl mdpisy
¥anov]tostl fsou v dzamnim cbrody, ‘e Eterdm vidondvd stdinl sprdvo Fatastro nemovitostcl OR
Eatastrilnl ffad pro Jihofesky kie], Fatastrilni pracowiftd Cesky Krumlow, lkoid: 302
strana =
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k dato 18.05.2018 £5:85:02

Okras: CE0312 Cesky Krumlow Obec: 545546 ChwvalZiny

Fat.dgem:: F55341 Stfewmily
V kat. uzemi jsou posemky wvedsny ve dwon Silselngch radach

List wvlastmnictwi: 3I78
[(St. = stavebni parcela)

Typ vataho
Bavazek nesajistit sast. pr. wve wvyhodnéjSim poradi nowy dliuh
w pEipadé uvolnenl sastavniho prava sapsaneho pod &.j. V-2310/2015-302, V-2843/2010-
302 a V-154/2009-302.
Listina Smlouva o sFimen] sastavniho prawm podle cbé.p., o sakaru scimeni
EN/0391079499 se dne DB.06.2015. Prawni ucinky Eipisu ke doi ID.06.2015.

Bapis proveden dne 02.07.2015; ulofeno na prac. Cesky Kromlow
T-3677/2015-302

Souviseiici mdpisy
Bavazek neumofnit sapis noveho sast. prava namisto starsho
Iﬂ.p:-u.‘nébn pod E‘.j. ?—231“)’2[”.5—3!}2, V-2543,/2010-302 a V-154/2009-302 tev. samenou
sastavniho prawva.
Listira Smlouva o sEiseni sastavniho prawm podle obé 5., o sakasu scizeni
EN/D351075499 wme dne OB.D6.2015. Prawni aSinky El’lp\isn ke doni 10.06.2015.

Bapis proveden dne 02.07.2015; nlofeno na prac. Cesky Erumlow
V-3677/2015-302

o Bakas mciseni
po dobu trvani sastavmiho prawa.

Oprdvnéni pro
Ceska r_p-ui:l.te:l.nn, a.s., Dlbrachtowa 1%29/62, Exrc, 14000
Frahm 4, BC/ICO:

Dorinno=st k
Parcela: 5t. 320, Farcela:
1926

1310/2, Parcela: 1310/3, Parcela: 1910/4, Parcela:

Listina Smlouva o z¥izenl zastavmiho prava podle cbho.=., o sakazo scizeni EH/0391079493
ze dne 05.06.2015. Prawvni adinky zdpisu ke dni 10.06.2015. Eapis proveden doe

02.07.2015; ulof=no na prac. Cesky Eromlow
v-3677/2015-302

Popfadi k 10.06_2015 12:-31

o Baztawvni pravo smluwni
pro dluhy do maximalni wyse 300.000,- CEE = prislufenstvim.

Oprdvnéni pro
Oberbank AF, Untere Donaulinds 26, A-4020 Lins,
Rakousko, vykoniva: Oberbank AG pobodka Ceska
republika, nam. P:Emg:ln Dtakara IT. E_f?l E!e:lré
Budijovice 1, 37001 Ceske Budijowies, BC/ICO: [N

Povinpnost k
Parcela: 5t. 320, Farcela:
1326

1310/2, Parcela: 1310/3, Parcela: 1910/4, Parcela:

podle obé.=., o zakaso zcizen] a satifeni

Listina Smloova o sfizeni sastawniho prawa
ofinky mapiszo ke dni 03.02_2016. Eapi=

1056351 =e doe 03.02.2016. Prawmi
proveden doe 25.02_ 2016
v-591,/2016-302

DPopfads &k 03.02.2016 16:20

o Eakas sciseni nebo matifeni
po dobu trvani sastawniho prava.
Oprdvnéni pro
Oberbank AGF, Untere Donaunlinde 28, h—&ﬂﬂg Lin,
Bakousko, wykonava: Oberbank AG pobocka Ceska
¥anov]tostl fsou v dzamnim cbrody, ‘e Eterdm vidondvd stdinl sprdvo Fatastro nemovitostcl OR

Ratastralnl ifad pro Jihofeoky kral, Fatastriinl pracowiftd Cesky Kramlow, lodd: 302.
atrana 3
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k dato 18.05.2018 £5:85:02
Okras: CE0312 Cesky Krumlow Obec: 545546 ChwvalZiny
Fat.dgem:: F55341 Stfewmily Li=t wlastnictwi: 3I78
V kat. uzemi jsou posemky vedsny ve dwon Silselngch ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vataho

Opravnsni pro
republika, ném. Premysla Otakara II. 6/3, Ceské
PudEjovice 1, 37001 Ceské Buddjowice, EO/ICO:
Porinoost k
Parcela: St. 320, Parcela: 1%10/2, Parcela: 1%10/3, Parcela: 1310/4, Parcela:
1926
Listina Smloova o s¥izenl zastavniho prava podle che.=., o cakaszo scizenl a satiEeni
1056351 =e doe 03.02_.2016. Pravol ocinky zapisa ke dni ‘03.02.2016. Eapis
proveden doe 25.02_ 2016.
v-551,/2016-302

Popfadi k D3I.02_2016 16:-20

0 Posmnamky a dal3i obdobne Gdaje

Tyo vxtaho

o Roshodouti o ﬁpﬂ.dkl.: (£ 136 od=st. 1 insoclvendniho sakona)
Bovinno=t k

Smid Pavel Ing., &.p. 1, 38208 Chvalfioy, RC/ICO:

stina Usneseni insolvencniho soudu o Gpadiuo Erajski soud v Ceskich Budfjowicich

KSCE2TINS-590,/2018 -A-§ me doe= 23.01.2018. Prawvni ufinky sapisa ke dnoi
23.01.2018. Sapis proveden doe 25_01.2018; uloZenc na prac. LCesky Kromlow
E-246/2018-302

=
I

Souvisejici sdpisy
Schyvaleno oddlufeni
Porinpnost k

Parcels: St. 320, Parcela: 1910/2, Parcels: 1510/3, Parcela: 1910/4, Parcela:
1926

Lizstina Usneseni insolvenfniho soudn o schvaleni oddluteni spensffenim majetkows
podstaty, o schwvaleni oddlufeni plnénim splatkoweho kalendafe Krajsky soud w
Ceskych Budfjowicich KSCH ZTINS-580,/2018 -B-13 se dne 03.07.2016. Prawni
ncinky mapiszu ke doi 10.07.2018. Bapis proveden dne 12 .07 _2018; nlofenc na
prac. Ceskj Ermlow

E-1792/Z018-302

o Eshajeni emekuce
povereny soudnil emekntor: JUDr. Stanislav Pasderka, V Portyci 472, 397 01 Pisek.
Bovrinnost k
Zmid Pavel Tng., &.p. 1, 38208 Chevalifimy, BEC/ICO:

Listina Vyrosmméni soudniho exekutora o mahajeni exeknoe Bxekotorsky ofad Pisek 117 HX-
275372017 -11 s= dn= 29.01_2018. Prawnil ofinky sapizuo ke dndi 29.01.2018. Eapis
proveden dne 31.01.2018; ulofeno pa prac. Cesky Hrumlow

5-310/2018-302

Souvisejici sapisy
Bxekufn: prikas k prodeji nemovitosti
Dovinnost k
Parcels: St. 320, Parcela: 1910/2, Parceln: 1910/3, Parcela: 1910/4, Parcels:
1926

¥anov]tostl fsou v dzamnim cbrody, ‘e Eterdm vidondvd stdinl sprdvo Fatastro nemovitostcl OR

Ratastralnl fifad pro JihofSeoky kral, Fatastriinl pracowiftd Cesky Krmmlow, lodd: 302.
atrana 4
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k dato 18.05.2018 £5:85:02

Okras: CE0312 Cesky Krumlow Obec: 545546 ChwvalZiny

Fat.dgem:: F55341 Stfewmily
V kat. uzemi jsou posemky wvedsny ve dwon Silselngch radach (St

Li=t wlastnictwi: 3I78
= stawebni parcelal

Typ vataho

Listina Bxekucnl prikas k prodeji nemowvibych wecl Bxekutorsky urad Pisek 117 HX-
2753/2017 -13 me dne 29.01_20168. Prawmi adinky :Irglisu ke dni 2901 .2016.
Bapis proveden dne 31.01.2018; ulofeno na prac. Cesky Erumlow
E-310/2018-302

o Eahajeni exekocoe
povereny soudni emekuntor: JODr. Stanislaw Paspderksa, V Porbtysi 472, 397 01 Pisek.

Povinnost k

Smid Davel Ing., &.p. 1, 36208 ChwvalZiny, RC/ICO:

Listina Vyrosumenil soudniho exekuotora o sahajeni excekoce Bxekotorsky ntad Pisek 117 Bm—
27542017 -10 == doe 2%.01.2018. Prawni adfinky sapiso ke dni 29.01.2018. Bapis

proveden done 31.01.2018; ulofeno na prac. Cesky Hrumlow
E-308/2018-302

Souvise=iici sdpisy
Bxekuéfni prikazs k prodeji nemowitosti
Dovinnest k
Parcela: 5t. 320, Parcela: 1910/2, Parcela: 15310/3, Parcela: 1910/4, Parcela:

1326

istinza Bxekufni prikaz k prodeji nemowvitych weci Bxekutorsky arad Pisek 117 BEX-
275472017 -11 ge dne 28 01_.2018. Prawni OSinky :l:épisu ke dni Z9.01.2016.
ff&pis proveden doe 31.01_2016; nlofeno na prac. Cesky Erumlow
E-308/2018-302

L

o Emens vymér oboovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1310/3

Plomby 2 uposoroeni — Bes mapdisu

E Nabyvaci +ituly a jine podiklady sapisu
Listina
o Kopnil smlowwva V11 51771996 s= doe 10.4.19%96 s pravoimi ocinky od 22_4_.1996.

POLVE: 8,/1996 E-8000008/19%6-302

rE/réo- I

Pro: Smid Pawel Ing., &.p. 1, 38208 ChevalZiny

o Doboda o wyporadani S5JM wme doe 07.01.2010. Prawnl ocdinky wvkladn prava ke doi 04.05.2010.
V-1234/2010-302
Pro: 83mid Pawel Tng., &.p. 1, 38208 ChwalZiny Ul 0 |

E Vstah bonitovanpch padns ekologickpch jednotek (BFEJ) k parcelim

Parce=la BI&T Vim=ra (=]
19i0/2 B3001 1051
1910/3 B30D1 2808
i910/4 BS0D1 i1oas3

- - - - oo 3 = - - - s - - -
Pokod je vyméra booitnich dilu parcel mensi ossf vymera parcely, sbybtek parcely peni bonitovan

e Eterdm wikondvd stdinl sprdvo Fatastro nemovitostl OR

krel, Facastrdinl pracowiftd Cesky Krmmlow, lodd: 302.
atrana -5

Namovltostl jsou v doaaniom oborodis,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k dato 18.05. 2018 15:85:02
Okras: CE0312 Cesky Krumlow Obec: 545546 ChwvalZioy
Fat.dgem:i: (55341 Stfewmily Li=st wlastnmictwi: 378
V kat. uzemi jsou posemky wvedsny we dwon Siselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti fson v dsemnim chrvodo, ve kierém vykandvd stdtni sprivo katastro nemovitosii CR:

Katastrilni tdfad pro Jihoteski kraj, Katastrilni pracovisté Cesky Krmmlov, kéd: 302

Vyhobtovil: Vybhobtoveno: 18.05 2013 15:-45:00
Cezky nrad sememeficky a katastrzalni — SCD

¥anovitostl fsou v dzamnim cbvrody, ve Eterdm vikondvd stdinl sprdwvo Fatastro nemovitostl OR

Ratastrilnl fifad pro Jihofesky kral, Fatastrilnl pracowiftd fesky Krmmlow, lodd: 302.
atTama &
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mapa oblasti
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snimek katastralni mapy, oceriované nemovitosti - Zluté, pFijezd - modre
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RD €.p. 1 z pfijezdové komunikace

severozapadni pohled na RD &.p. 1
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severni pohled na RD &.p. 1
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jizni pohled na RD ¢€.p. 1

L

pfilehla zahrada
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zasobniky TUV v 1.PP
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obyvaci pokoj
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jidelna
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loZnice
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zachod

dal&i koupelna
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détsky pokoj

schodisté do podkrovi
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¥
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pokoj v podkrow

koupelna v podkrovi
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v podkrovi

pokoj

koupelna v byté v podkrovi
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2. pokoj v byté v podkrovi

snidanova mistnost
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koupelna
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balkon s vyklopenym zabradlim

-38-



